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1) Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3

Zgodnie z brzmieniem art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (zwanej dalej upzp):

,Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umoZzliwiajqgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowg o
funkcji mieszkaniowej, z wytqczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 13b.”

W zwigzku z brakiem uchwalonych planéw miejscowych w gminie wyznaczanie stref
planistycznych w niniejszym planie ogdlnym rozpoczeto od wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy (zwany dalej OUZ) wyznaczony w sposob okreslony w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w_sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Granice OUZ rozszerzono uwzgledniajgc
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, zgodnie z §1 ust. 5 ww.
rozporzgdzenia. W miejscach, w ktérych wyznaczono granice OUZ, wyznaczono rowniez strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowag (SZ).

Nastepnie, zgodnie z art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym:

»2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie.”,

przystgpiono do obliczenia chtonnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW), z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowgq zagrodowa (SZ).

Sposbéb obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, zostat uregulowany w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw w sposdb
nastepujacy:

,11.Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:



1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposdéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.”

Zliczono zatem powierzchnie wszystkich terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng
(SW), z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz z zabudowg zagrodowg (SZ).

Powierzchnia terenéw
Strefa .
niezabudowanych
SwW 0 ha
SJ 64,0847 ha
SZ 15,9187 ha
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Rysunek 1 Tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie w strefach SW, SJ i SZ w gminie Godzianow
(zrodto: opracowanie witasne)

Nastepnie przeanalizowano znajdujace sie na obszarze gminy tereny zabudowane w
sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej strefie w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnosci zabudowy. Analizy takiej dokonano dla dwdch grup terendw:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. W tym celu wybrano po
3 reprezentatywne tereny z kazdej grupy, dla ktérych obliczono wskazniki nadziemnej
intensywnosci zabudowy. Nie dokonuje sie analizy dla terendéw zabudowy mieszkaniowe;j



wielorodzinnej, poniewaz nie wyznacza sie nowych terendw o tej funkgji, tylko uwzglednia sie
istniejgce tereny.

Ze wzgledu na brak plandw miejscowych w gminie Godzianéw zdecydowano o przyjeciu
wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy na poziomach zblizonych do stanu
istniejgcego, a wiec: 0,7 dla strefy SJ i strefy SZ oraz 1,5 dla strefy SW.

Zatem wybierajgc tereny zabudowane w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w
danej strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, wybrano
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej o stosunkowo najwyiszej
nadziemnej intensywnosci zabudowy.



Tereny zabudowane o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j:
ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

——
1 0,12-; ANALIZOWANE DZIALKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

|| pozosTaLE DzIALKI

Rysunek 2 Analiza nadziemnej intensywnosci zabudowy w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
gminie Godziandéw (Zrédto: opracowanie wtasne)
Sredni wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy na obszarze zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wynidst 0,28.



Tereny zabudowane o funkcji zagrodowej:
ANALIZA NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
OBSZAR ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

lI] ANALIZOWANE BUDYNKI WRAZ Z LICZBA KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

e —
i 0,12] ANALIZOWANE DZIAEKI BUDOWLANE WRAZ ZE WSKAZNIKIEM NADZIEMNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

|| POZOSTALE DZIALKI

Rysunek 3 Analiza nadziemnej intensywnosci zabudowy w obszarze zabudowy zagrodowej w gminie Godzianéw

(zrédto: opracowanie wtasne)
Sredni wskaznik nadziemnej intensywnoéci zabudowy na obszarze zabudowy zagrodowej

wyniést 0,34.



Uznaje sie zatem, iz powyzsza srednia warto$é wskaznikdw nadziemnej intensywnosci

zabudowy w terenach zabudowanych, jest wartoscia planowang na terenach

niezabudowanych potozonych w strefach SJ i SZ.

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gestos¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng w gminie Godzianéw obliczong na podstawie
przedstawionych powyzej 3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspétczynnik
powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto wartos¢ 0,75
catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z danymi udostepnionymi przez GUS, przecietna

powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w gminie Godziandw wynosi 30,7
2

m?.
Szacowana
; liczba Gestoéé
Catkowita Catkowita . . . Powierzchnia Q- .
powierzchnia mieszkancow . zaludnienia na
BewiSie ; na terenach z terenow z terenach z
uzytkowa c .
zabudowy C . istniejgca L.
zabudowy Istniejacy bud Istniejaca
mieszkalnej . . bud zabudowq bud
. .. mieszkalnej zabudowq et e HiTrE zabudowa
jednorodzinnej mieszkalna jednorodzinna

jednorodzinnej

jednorodzinng

a

b=a*0,75

c=b/30,7

d

e=c/d

3161 m?2

2 370,75 m?

77,22

1,9741 ha

39,1 os/ha

Ponizsza tabela przedstawia szacowang gesto$¢ zaludnienia na obszarach z istniejgca
zabudowg zagrodowa w gminie Godziandw obliczong na podstawie przedstawionych powyzej
3 analizowanych obszaréw na terenie gminy. Jako wspotczynnik powierzchni uzytkowej dla
zabudowy zagrodowe] przyjeto wartos¢ 0,75 catkowitej powierzchni zabudowy. Zgodnie z

danymi

udostepnionymi

przypadajgca na 1 osobe w gminie Godzianédw wynosi 30,7 m?.

przez GUS, przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

Szacowana ..
: liczba Powierzchnia Gestosc
Catkowita Catkowita . - . zaludnienia na
powierzchnia mieszkancow terendw z h
JEEHHITE ; na terenach z istniejac terenach z
uzytkowa jJacq c .
zabudowy C . istniejaca
zabudowy Istniejacy zabudowa bud
zagrodowej . zabudowa T zabudowa
zagrodowej R
zagrodowgq
a b=a*0,75 c=b/30,7 d e=c/d
3213 m? 2 409,75 m? 78,49 3,2256 ha 24,3 os/ha

10




Zgodnie z §3 wust. 11 ww. rozporzadzenia przy obliczaniu chtonnosci terendéw
niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej zabudowie) w strefach mieszkaniowych mozliwe
jest uwzglednienie prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowg, a innymi
funkcjami. Ponizej przedstawiono zatem prognozowane proporcje pomiedzy funkcja
mieszkaniowg, a innymi funkcjami w strefach SJ i Sz,

Strefa SJ:
- funkcja ustugowa: 5%,

- funkcja komunikacyjna: analizujgc reprezentatywne obszary gminy o chtonnosci terenow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, a takze biorgc pod uwage fakt, iz docelowa
szerokos¢ dréog wewnetrznych na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
niezbedna dla zapewnienia im wiasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, powinna
wynosi¢ 10m, uznaje sie iz tereny te bedg stanowi¢ 10% powierzchni strefy,

- zielen urzgdzona: 5%,
- infrastruktura techniczna: 2%
- zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualnej: 5%

- ogrodki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SJ wyznaczona jest na obszarze wiejskim, na
ktorym to niemal kazdy wtasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchnig
biologicznie czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo
niskie prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrodkéw dziatkowych, przyjmujgc tym samym
iz bedg one stanowi¢ nie wiecej niz 1% powierzchni,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkéw le$nych oraz uzytkéw stanowigcych wody
srédlgdowe w strefie SJ uznano iz funkcja ta zajmie nie wiecej niz 1%

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 71%,
Strefa SZ:

- funkcja produkcji w gospodarstwach rolnych: 5%,

- funkcja akwakultury i obstugi rybactwa: 5%,

- wielkotowarowa produkcja rolna: 5%,

- funkcja komunikacji: 5%,

- zielen urzadzona: 5%,

- infrastruktura techniczna: 2%

- teren rolnictwa z zakazem zabudowy: 1%

11



- ogrodki dziatkowe: zwigzku z faktem, iz strefa SZ dotyczy obszaru wiejskiego, na ktérym to
niemal kazdy wifasciciel nieruchomosci gruntowej dysponuje powierzchnig biologicznie
czynng, mozliwg do zagospodarowania w formie ogrodu, uznaje sie jako bardzo niskie
prawdopodobienstwo realizacji funkcji ogrodkéw dziatkowych, przyjmujac tym samym iz beda
one stanowi¢ nie wiecej niz 1% powierzchni,

- teren biogazowni: 0,5%,
- funkcja ustugowa: 5%,
- zielen naturalna: 5%,

- lasy i wody: w oparciu o powierzchnie uzytkow lesnych oraz uzytkdw stanowigcych wody
$rodlgdowe w strefie SZ oraz przyjmujac, iz ich funkcja zostanie zachowana, uznano iz funkcja
ta zajmie nie wiecej niz 2%,

- funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy zagrodowej: 59,5%.

Biorgc pod uwage, ze powierzchnia terendw niezabudowanych (w tym luk w istniejgcej
zabudowie) w gminie Godziandw wynosi 64,0847 ha dla obszaréow przyporzadkowanych do
strefy SJ oraz 15,9187 ha dla obszaréw przyporzadkowanych do strefy SZ, wykorzystujac
oszacowany powyzej udziat funkcji mieszkalnej przyjmuje sie powierzchnie terenow
niezabudowanych (w tym luk w istniejagcej zabudowie), ktére zostang przeznaczone do
zabudowy pod funkcje mieszkaniowg na poziomie 45,5001 ha dla obszaréw SJ oraz na
poziomie 9,4716 ha dla obszaréw SZ. Na podstawie otrzymanych powierzchni oraz obliczone;j
w tabeli powyzej gestosci zaludnienia przyjmuje sie, ze:

® chtonnos¢ terenéw SJ wynosi okoto 1 779 oséb,
e chtonnos¢ terenéw SZ wynosi okoto 230 oséb.

Zatem chtonnosc¢ terendw mieszkaniowych w gminie Godziandw wynosi 2 009 oséb.

Nastepnie zgodnie, z zapisem art. 13d. ust. 2 upzp, zgodnie z ktérym , W strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowqg w gminie” nalezy poréwnac¢ obliczong powyzej chtonnos¢, z
zapotrzebowaniem, opisanym w rozdziale 4.6 wynoszgcym 500 osoby.

2.009/500 ~ 402 %

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonnos¢, o ktérej mowa powyzej, wynosi 402 %
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, wobec czego zgodnie
z brzmieniem art. 13d. ust. 3:

12



»3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie
wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy”)

W gminie Godziandw nie wyznacza sie stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 2—3 poza obszarami, o ktdrych mowa w art. 13d. ust. 1.

Pozostate strefy, wymienione w art. 13c ust. 2 pkt 4, 6 — 8, 10 — 13 wyznaczono we
wskazanych miejscach z nastepujgcych przyczyn:

Strefa ustugowa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w miejscach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz zgodnie z wnioskami mieszkancéw, instytucji i polityka
przestrzenng gminy.

Strefa gospodarcza — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
miejscach istniejgcej zabudowy produkcyjnej oraz zgodnie z wnioskami mieszkancow i polityka
przestrzenng gminy.

Strefa produkcji rolniczej — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona na
terenach otwartych poza duzymi kompleksami laséw. W strefie tej dopuszcza sie w profilu
dodatkowym funkcje terenu elektrowni stonecznej poza strefg o numerze 1SR ze wzgledu na
potozenie w otoczeniu zabytkowego cmentarza i zespotu kosciota parafialnego p.w. Sw.
Stanistawa B. i M oraz w strefach o numerach 2SR — 18SR dopuszcza sie tereny elektrowni
wiatrowej.

Strefa infrastrukturalna - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w
miejscach istniejgcej zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczna.

Strefa cmentarzy - zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w miejscach
istniejgcych cmentarzy.

Strefa gérnictwa — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania zostata wyznaczona w miejscu
udokumentowanych zt6z kopalin oraz zgodnie z wnioskami mieszkarncow i polityka
przestrzenng gminy.

Strefa otwarta — zostata wyznaczona na pozostatych terenach. Obejmuje gtdwnie tereny
duzych komplekséw lesnych. W strefie tej dopuszcza sie w profilu dodatkowym jedynie tereny
zieleni urzadzone;.

Strefa komunikacyjna — zgodnie z zasadg ciggtosci planowania, a takze istniejgcymi ciggami
infrastruktury komunikacyjnej, zostata wyznaczona w ramach istniejgcych terendow
kolejowych oraz drogi wojewddzkiej nr 705 w granicach dziatek nalezgcych do zarzadcéw
powyzszych terendw.
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2) Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub
obszaru zabudowy s$rodmiejskiej w granicach okreslonych w planie
0gollnym — w przypadku ich wyznaczenia

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w
§1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz.
729). Nastepnie zgodnie z § 1 ust. 5 ww. rozporzadzenia granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy zostaty rozszerzone, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp = 25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% * (3 790 663 m? - 1 154 241 m?) = 659 106 m?

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 642 765 m?2. Rozszerzenie
granic obszaréw uzupetnienia zabudowy dotyczyto miejsc, gdzie zgodnie z polityka
przestrzenng gminy konieczne byto wyznaczenie stref dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej w sasiedztwie juz zabudowanych terendéw o tej funkcji. W
wielu przypadkach polityka ta, stanowi kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Godzianéw.

Ze wzgledu na to, iz w gminie Godziandw nie uchwalono dotychczas zadnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy jest
konieczne aby mdc wyznaczy¢ jakiekolwiek strefy dopuszczajace zabudowe mieszkaniowa.
Ponadto decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) moga
zostaé¢ wydane jedynie w przypadku tych czesci dziatek, ktére sg potozone na obszarze
uzupetnienia zabudowy. Ponadto zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie wymaga uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
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gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia
zabudowy.

\\ - OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

.\\\ \\\ ,/_,/

Rysunek 4 Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie Godziandw (zrddto: opracowanie wtasne)

W planie ogélnym gminy Godziandw nie wyznacza sie obszaru zabudowy sréodmiejskiej.
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3) Wyijasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym: gminny katalog stref planistycznych (profil funkcjonalny stref
planistycznych, wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w strefach

planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2)

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna maksymalna . .
. L L i . . . .. udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokosé ] . ] . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy ] .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie L .
. o } Ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu miejscowego,
teren zabudowy w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie i oo . .
) i ) ] . o ] ] wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
mieszkaniowej wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu o
. . . e . Istniejgcego.
jednorodzinnej, teren | dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie ) ) R ) ) )
) i ] Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
1SW - handlu ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty ] L ) )
. . . . . 1,5 15 70 30 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
3SW wielkopowierzchnio- kolizje z profilem podstawowym. o o . ] ]
. . . . . Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
wego, teren zieleni Na etapie sporzadzenia planu miejscowego, bedacego . . , .
i ] ) , o 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
naturalnej, teren lasu, | dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub ) ] ]
. . ) . dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
teren wod na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy, . . L ,
L N oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. ) Lo
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
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VA

teren zabudowy
letniskowej lub

e wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawié sie
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie

Ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu miejscowego,
wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
istniejgcego.

Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie

1SJ) - rekreacji ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty 0.7 r 20 30
220S) indywidualnej, teren kolizje z profilem podstawowym. ’ . . . . . .
. . . . . . Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
zieleni naturalnej, Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego . . ) .
] . ) i o 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
teren lasu, teren wéd | dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub ) ) ]
i ) . dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy, i ) L )
L N oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
Profil podstawowy - teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzi udzi
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdinych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. ) Lo
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy ] L
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
. i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie L .
teren wielkotowaro- . o ) Ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu miejscowego,
) . . w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie . L . s
wej produkgcji rolnej, ) . o ] ] wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
. wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu L
teren rolnictwa . o . istniejgcego.
dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie , . o . . .
z zakazem zabudowy, ) ) ) Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
1SZ - . . ogblnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty . o . .
teren biogazowni, . i 0,7 15 70 30 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
17152 kolizje z profilem podstawowym. . o o i ] .
teren ustug, teren . . . Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
. i Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego . . ) .
zieleni . . , o 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
] dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, lub ] . ]
naturalnej, teren lasu, . . . dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
, na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy, . ) L )
teren wéd o N oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SU - strefa ustugowa
Profil podstawowy - teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. i S
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
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teren zieleni

Ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw nieruchomych

1suU naturalnej, teren lasu, wojewddztwa tédzkiego dopuszcza sie w profilu 0,7 11 40 30
teren wéd dodatkowym jedynie teren zieleni naturalnej, teren
lasu i teren waod. Ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu miejscowego,
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie istniejgcego.
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
teren sktadéw i wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
magazynow, teren dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2SU - elektrowni stonecznej, ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty 10 15 20 30 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
23SU teren zieleni kolizje z profilem podstawowym. ’ dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
naturalnej, teren lasu, | Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedgcego oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.
teren wod dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, lub
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
SP - strefa gospodarcza
Profil podstawowy - teren produkgc;ji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna . .
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ ufmaf . ufmaf . L. L. ) Lo
terenu Profil dodatkowy dodatkowym intensywnosé zabudowy powierzchni p?WIel-‘ZChrll Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
zabudowy (m] zabudowy blologufznle
[%] czynnej [%]
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie Ze wzgledu na brak obowiazujacego planu miejscowego,
w przysztosci, uznaje sig za zasadne dopuszczenie wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu istniejacego.
teren ustug, teren doda}tkowym. Nie przewidl{je sie, bY ustalone w planie Okreélony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
1SP — 7SP zieleni naturalnej, ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty 12 18 20 20 biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia

teren lasu, teren wod

kolizje z profilem podstawowym.
Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego
dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, lub
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy,
wybrane zostang sposrdd dopuszczonych profili

odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow.

SR - strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
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maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy . .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
teren rolnictwa z o .
Ze wzgledu na potozenie w otoczeniu zabytkowego
zakazem zabudowy, ] . ] ,
. . cmentarza i zespotu kosciota parafialnego p.w. Sw.
teren zieleni i ) . . -
1SR ) Stanistawa B. i M, nie dopuszcza sie profili 0,7 10 40 30
urzadzonej, teren , i . ,
. . , dodatkowych, ktére mogtyby negatywnie oddziatywac
zieleni naturalnej, . . .
] na ekspozycje i charakter ich otoczenia.
teren lasu, teren wod
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
teren rolnictwa z w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
zakazem zabudowy, wszystkich funkcji dopuszczalnych do wskazania w
teren biogazowni, profilu dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w
teren elektrowni planie ogélnym dodatkowe profile funkcjonalne Ze wzgledu na brak obowigzujgcego planu miejscowego,
stonecznej, teren wywofaty kolizje z profilem podstawowym. wszystkie wskazniki ustalono na poziomach zblizonych do stanu
2SR - 18SR | elektrowni wiatrowej, | Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedgcego 0,7 15 70 30 istniejgcego.
teren elektrowni dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
wodnej, teren zieleni wybrane zostang sposrdd dopuszczonych profili biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
urzadzonej, teren odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
zieleni naturalnej, Tereny elektrowni wiatrowych mogg zostac 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
teren lasu, teren wod dopuszczone w tej strefie, bowiem w tym przypadku dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
spetnione zostaty wymogi ustawy z dnia 20 maja 2016 r. oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
teren rolnictwa z Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
zakazem zabudowy, i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
teren biogazowni, w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
teren elektrowni wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
19SR - sfonecznej, dodatkowym, z wyjatkiem terenéw elektrowni 0.7 1s 20 30
60SR teren elektrowni wiatrowej. Tereny elektrowni wiatrowych nie moga ’
wodnej, teren zieleni zosta¢ dopuszczone ze wzgledu na brak spetnienia w
urzadzonej, teren tych strefach wymogow, o ktérych mowa w art. 4
zieleni naturalnej, ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
teren lasu, teren wéd elektrowni wiatrowych.
Sl - strefa infrastrukturalna
Profil podstawowy - teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych
. .. . X . . maksymalna | maksymainy minimalny
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu maksymalna L, . . L. L. i Lo,
Profil dodatkowy . wysokos¢ udziat udziat Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym nadziemna . . . .
zabudowy powierzchni powierzchni
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intensywnos¢

[m]

zabudowy

biologicznie

zabudowy

[%]

czynnej [%]

Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest

teren ustug, teren

Dopuszcza sie wszystkie funkcje dopuszczalne do

obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
wartos$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

zieleni urzadzonej, . ] L )
. . wskazania w profilu dodatkowym z wyjatkiem terenéw
1S1 - 4SlI teren zieleni B _ . - - - 20 i . . . . .
turalnei. t | produkcji ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
naturalnej, teren lasu, , e, . . N . .
; : d bezposredniej ujecia wod podziemnych. biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
eren woé
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
teren ustug, teren wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
produkcji, teren dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
- zieleni urzadzone;j, ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty 20 powierzchni zabudowy.
teren zieleni kolizje z profilem podstawowym. Na etapie Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
naturalnej, teren lasu, sporzadzenia planu miejscowego, bedgcego biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie
teren wod dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, lub Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy, 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
SC - strefa cmentarzy
Profil podstawowy - teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L ) oo
Profil dodatkowy . L, powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
¢ tue kult Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
eren ustug kultu
i gt i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
religyynego, teren , . . . . . L .
gfj i dl w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikéw
ustug handlu
. & wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
1SC detalicznego, teren ] S ) - - - 30 ) e ]
dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wdod

ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty
kolizje z profilem podstawowym. Na etapie
sporzgdzenia planu miejscowego, bedgcego
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Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej zostat wyznaczony na podstawie




dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci,
wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

SG - strefa gérnictwa
Profil podstawowy - teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna . )
. L L i . . . .. udziat udziat
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji w profilu nadziemna wysokosé . . . . L. L. 3 Lo,
Profil dodatkowy ] .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
teren produkgji, teren . . . i ) i
Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
ustug handlu, teren ] i L .
L i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
ustug rzemieslniczych, L. o . . _ .
teren ustug w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
¢ - wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
astronomii, teren . S . . . L . Lol
& Hug b hi dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
ustug biurowych i
1SG - 55G q 'g' tracii Z ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty - - - - wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
administracji, teren . . . . L. .
y k! ¢ kolizje z profilem podstawowym. Na etapie maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
ustug naukl, teren . . . . . .. . . .
ol g. q . sporzadzenia planu miejscowego, bedgcego powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
zieleni urzadzonej, i i ) . i o )
¢ 61 leni : dokumentem o wiekszym stopniu szczegdtowosci, biologicznie czynne;.
eren zieleni
) wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili
naturalnej, teren lasu, o ] ) ]
, odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw.
teren wéd
SO - strefa otwarta
Profil podstawowy - teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzi udzi
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegdlnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. ) Lo
Profil dodatkowy . . powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegélnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L.
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
Ze wzgledu na potozenie w granicach duzych planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
¢ eleni komplekséw lesnych, terenédw zagrozonych ruchami obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikéw
eren zieleni
1SO - 13S0 q . masowymi oraz obszaru zagrozenia powodziowego - - - - wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
urzadzonej

dopuszcza sie w profilu dodatkowym jedynie tereny
zieleni urzadzone;j.

maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;.

SK - strefa komunikacyjna
Profil podstawowy - teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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zieleni naturalnej,
teren wéd

ustug turystyki i terenu zieleni urzgdzone;j.

maksymalny minimalny
maksymalna | maksymalna dzial dzial
udzia udzia
Oznaczenie . Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych funkcji w profilu nadziemna wysokos¢ . . . . L. L. 3 Lo
Profil dodatkowy . .. powierzchni powierzchni Uzasadnienie przyjecia poszczegolnych wskaznikow
terenu dodatkowym intensywnos¢ zabudowy . L
zabudowy biologicznie
zabudowy [m] .
[%] czynnej [%]
L .| Ze wzgledu na niemozliwe do przewidzenia oczekiwania
teren drogi zbiorczej, | . ) L .
i potrzeby lokalnej spotecznosci, jakie mogg pojawic sie
teren ustug handlu . o )
. w przysztosci, uznaje sie za zasadne dopuszczenie
detalicznego, ) . o ) ]
) y wszystkich funkcji mozliwych do wskazania w profilu
eren ustu
¢ g dodatkowym. Nie przewiduje sie, by ustalone w planie Zgodnie z art. 13e. ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
astronomii, . . . - . -
1SK ¢ & He t ki ogolnym dodatkowe profile funkcjonalne wywotaty - - - - planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest
eren ustug turystyxi, .. . . . L .
¢ g' | y' y kolizje z profilem podstawowym. obligatoryjne dla przyjetej strefy wprowadzanie wskaznikow
eren zieleni
q - Na etapie sporzgdzenia planu miejscowego, bedacego wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
urzadzonej, teren . . ] . . L. .
| 2 ¢ : eleni dokumentem o wiekszym stopniu szczegétowosci, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
asu, teren zieleni - o ) ) . . . .
i . wybrane zostang sposréd dopuszczonych profili powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
naturalnej, teren wéd . . , , . N .
odpowiednie rodzaje przeznaczen terendw. biologicznie czynne;.
teren drogi zbiorczej, Zgodnie z wytycznymi zarzadcy kolei dopuszcza sie
25K teren lasu, teren wszystkie profile dodatkowe z wyjgtkiem terenu ustug
handlu detalicznego, terenu ustug gastronomii, terenu
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4) Wyjasnienie sposobu uwzglednienia  uwarunkowan rozwoju

przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b:
4.1. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych z ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w Strategii
Rozwoju Gminy Godzianow
Gmina nie dysponuje strategig rozwoju gminy, ktorej opracowanie zostato wszczete od
dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

4.2. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tédzkiego przyjetego

uchwatg nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018r. w sprawie
uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tdédzkiego oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” obszar gminy
Godzianow zostat zakwalifikowany do kutnowsko-skierniewickiego rolniczego obszaru
funkcjonalnego, ktéory wchodzi w sktad Obszaru Rozwoju Intensywnego Rolnictwa. Do
najwazniejszych wyzwan rozwojowych Obszaru Rozwoju Intensywnego Rolnictwa nalezg: brak
rynkéw hurtowych produktéw rolnych, niekorzystna struktura agrarna i powolne zmiany w
tym zakresie, chociaz na tle wojewddztwa obszar charakteryzuje sie znacznym udziatem
gospodarstw duzych (powyzej 15,0 ha), duze rozproszenie dziatek rolnych, warunki wodne, w
tym deficyt wody, problem suszy i mocno ograniczone mozliwosci retencji naturalnej, zjawisko
stepowienia oraz nasilajgce sie ekstremalne zjawiska pogodowe.

Obszar Rozwoju Intensywnego Rolnictwa obejmujgcy obszar gminy Godziandw
charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszar ten
stanowi baze surowcowg dla przemystu rolno-spozywczego i jest predysponowany do
intensyfikacji rolniczej produkcji towarowe]. Zaktada sie dalszy rozwdj konkurencyjnego,
produktywnego rolnictwa oraz nowoczesnego przetwdérstwa rolno-spozywczego i utworzenie
rynkéw hurtowych produktéw rolnych. Ponadto, zintegrowane dziatania na rzecz zwiekszenia
retencji wdd, rozwoju i modernizacji systeméw melioracji wodnych oraz zwiekszania
powierzchni zadrzewien i zakrzewien, szczegdlnie na terenach o niskiej lesistosci, w rejonach
wystepowania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (w tym zwigzanych z intensywng
produkcja rolng i duzym zagrozeniem procesami erozji gleb) przyczynig sie do minimalizacji
probleméw zwigzanych z wystepowaniem obszaru suszy i stepowienia.

Wsréd celéw strategicznych i strategicznych kierunkéw dziatan dla tego terenu
wymieniono:

e rozwdj szkolnictwa wyzszego o zasiegu ponadregionalnym oraz specjalistycznego

szkolnictwa zawodowego na poziomie $rednim o profilu rolniczym;

e wspieranie powstawania i dziatalnosSci organizacji producentéw rolnych;
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e rozwdj sieci wspodtpracy miedzy sferg naukowo-badawczg a samorzadem rolniczym i
producentami rolnymi oraz przedsiebiorstwami przetwdrstwa rolno-spozywczego i innymi;

e utworzenie rynkdéw hurtowych produktéw rolnych;

e produkcje biogazu i biopaliw na bazie produktéw rolnych i pochodzacych z gospodarki
lesnej oraz odpaddw pochodzgcych z produkcji rolnej, lesnej i przetwérstwa rolno-
Spozywczego;

e zwiekszenie retencji wod oraz rozwoju i modernizacji systemdw melioracji wodnej;

* inicjowanie i wspieranie proceséw scalania gruntéw rolnych i lesnych;

e zwiekszenie dostepnosci transportowej zewnetrznej i wewnetrznej;

e rozwdj ponadregionalnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych z zakresu
przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Godziandw realizujg w mozliwym zakresie cele rozwoju
Obszaru Rozwoju Intensywnego Rolnictwa, a takze podejmujg sie wyzwania zwalczenia
problemoéw Obszaru Rozwoju Intensywnego Rolnictwa. Strefy planistyczne dopuszczajace
zabudowe mieszkalng wyznaczone zostalty uwzgledniajgc rozmieszczenie istniejgcej
zabudowy, sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji infrastruktury spotecznej. Dzieki
temu sprzyja sie osiggnieciu tadu przestrzennego oraz ogranicza sie powstawanie nowej
zabudowy na terenach pozbawionych dostepu do medidéw i urzadzonej drogi. Utatwi to
rowniez wtadzom gminy zapewnienie w bliskiej odlegtosci ustug publicznych i terendw
rekreacji jak najwiekszej liczbie mieszkancow. Zachowuje sie przez to w stanie naturalnym
tereny o wysokich walorach przyrodniczych, w tym obnizenia dolinne. Plan ogdlny wyznacza
w dogodnych lokalizacjach nowe tereny aktywnosci gospodarczej, zaspokajajgc potrzeby
inwestorow oraz wykorzystujgc atrakcyjnos¢ obszaru dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, bedgcy waznym potencjatem rozwojowym gminy.

4.3. Sposéob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych ze znajdujacych sie na terenie opracowania:
a. form ochrony przyrody oraz ich otulin

Na obszarze gminy Godziandw nie wystepujg formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.

b. obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig, watéw przeciwpowodziowych
oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watu
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego stanowiag podstawe dla
racjonalnego planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym
dla ograniczania negatywnych skutkédw powodzi. Obszary zagrozone powodzia o
prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi wynoszagcym 1 % i 10 %, stanowig tzw. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z Informatycznym Systemem Ostony Kraju na analizowanym obszarze w
potudniowej czesci gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obejmuja
one doline rzeki Skierniewka. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig w planie
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ogdlnym wyznaczono strefe otwartg dopuszczajgc w profilu dodatkowym jedynie teren zieleni
urzadzone;j.

Na obszarach tych sposdéb zagospodarowania terenéw powinien spetnia¢ wymogi
przepisdw odrebnych tj. ustawy Prawo wodne, a w szczegdlnosci w zakresie mozliwych
utrudnien w zarzadzaniu ryzykiem powodziowym oraz zagrozen dla zdrowia ludzi, jak i ich
mienia. Uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego ujawniajg  sposdb
zagospodarowania terendw, polegajacy na ich zagospodarowaniu na cele gospodarki rolnej
oraz lesnej.

Zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zostaty przedstawione na zatgczniku

graficznym do niniejszego uzasadnienia.

c. obszaréw gruntéw zmeliorowanych
Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z
budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenaze, rurociagi, stacje pomp stuzgce
wytgcznie do celdw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych,
systemy nawodnien grawitacyjnych, systemy nawodnien cisnieniowych.

Na obszarze gminy Godziandw wystepujg cieki naturalne, rowy melioracyjne oraz siec
drenarska na terenach upraw polowych i uzytkdw zielonych.

Na terenie gminy znajdujg sie urzadzenia melioracji wodnych terendw rolnych o funkcjach
odwadniajgcych. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje kubaturowej
zabudowy nierolniczej w niniejszym planie ogdélnym starano sie w jak najmniejszym stopniu
ingerowaé w grunty zmeliorowane. Ponad 96 % powierzchni terenédw zmeliorowanych zostato
przyporzgdkowanych do strefy produkcji rolnicze;.

Obszary zmeliorowane oraz lokalizacja rowdw melioracyjnych zostata przedstawiona na
zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

d. terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Godzianéw wystepuje 6 terendw zagrozonych ruchami masowymi,
zidentyfikowanych na podstawie dokumentacji terendw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terendw na ktérych wystepujg te ruchy na terenie gmin: Makdw, Lipce
Reymontowskie, Godziandéw w powiecie skierniewickim z 2018 r. Zjawiska te, cho¢ wystepuja
lokalnie, stanowig potencjalne zagrozenie dla bezpieczeAstwa ludzi i mienia, szczegdlnie w
obszarach o niekorzystnych warunkach geotechnicznych.

Tereny zagrozone ruchami masowymi, znajdujgce sie w granicach obszaru opracowania,
zostaty uwzglednione w planie ogdlnym poprzez ich wigczenie do strefy otwartej, z
dopuszczeniem w profilu dodatkowym wytgcznie terendw zieleni urzadzonej oraz do strefy
gornictwa w obszarze udokumentowanego zfoza kopalin. Na obszarach tych nie wyznaczono
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stref umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Na obszarze gminy Godziandw nie stwierdzono terendw, na ktérych wystepujg aktywne
ruchy masowe ziemi.

Zasiegi terendw zagrozonych ruchami masowymi zostaty przedstawione na zatgczniku
graficznym do niniejszego uzasadnienia.

e. stref ochronnych uje¢ wody
Na terenie gminy zlokalizowane sg 4 ujecia wody nalezgce do gminy Godzianéw: w
Pty¢wia, Godziandéw, Zapady, Lnisno.
Dla wszystkich wymienionych uje¢ wody stuzacych zaopatrywaniu w wode gmine
Godziandw wyznaczono strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, ktére pokrywajg sie z
terenami ujeé. W granicach gminy nie ma wyznaczonej strefy ochrony posredniej uje¢ wody.

W granicach stref ochrony bezposredniej ujecia wody wyznaczono w planie ogdélnym
strefe infrastrukturalng z dopuszczonym w ramach profilu dodatkowego terenu ustug, terenu
zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu waéd.

Granice stref ochrony bezposredniej zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
niniejszego uzasadnienia.

f. obszaréw ochronnych zbiornikéw woéd srédlgdowych
Na terenie gminy Godzianéw nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw wad
Srédlgdowych.

g. terenow gorniczych i obszaréw gérniczych wraz z filarami ochronnymi
Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego gmina Godziandw nie znajduje sie
w zasiegu terendw i obszaréw gorniczych.

h. udokumentowanych zt6z kopalin, kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji
Zgodnie z informacjami udostepnionymi przez Panstwowy Instytut Geologiczny obszar
opracowania znajduje sie w zasiegu zt6z kopalin:

e tysa Goéra;
e Zapadyll—p.B;
e Zapady lll;
e Zapady V.

Ztoza kopalin znalazty sie granicach wyznaczonej w planie ogdlnym strefie gérnictwa.
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Granice ztéz kopalin zostaty przedstawione na zafaczniku graficznym do niniejszego
uzasadnienia.

i. obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony uzdrowiskowej
Na terenie gminy Godziandw nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

j. zabytkow objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292), lub ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
Na obszarze gminy Godziandw wystepujg: obiekty zabytkowe oraz stanowiska
archeologiczne. Na szczegdlng uwage zastuguje obszar wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa tédzkiego: zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Stanistawa B. i M, nr rej. A/67
z18.11.2008 r. w sktad, ktorego wchodzi:
e koscidt parafialny;
e cmentarz przykoscielny;
e ogrodzenie cmentarza przykoscielnego z bramg i furtami;
e 4 kaplice w narozach ogrodzenia cmentarza.

Potrzeba ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewddztwa tédzkiego zostata w planie ogdlnym uwzgledniona poprzez wtgczenie obszaru
w planie ogélnym do strefy ustugowe;.

Na terenie gminy Godziandw nie ma obszaréw i obiektéw objetych lub planowanych do
objecia ochrong konserwatorska poprzez wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa, uznanie za
pomnik historii lub park kulturowy.

W wojewddzkiej ewidencji zabytkéw ujete zostaty 2 obszary i obiekty. Nalezg do nich:
1. Plebania;
2. Cmentarz grzebalny.

Ponadto na obszarze gminy znajdujg sie 23 obiekty i obszary figurujgce w gminnej
ewidencji zabytkéw:
1. Kapliczka murowana;
Kapliczka murowana;
Kapliczka murowana;
Kapliczka murowana;
Kapliczka murowana;
Kapliczka murowana;

No vk wnN

Kapliczka murowana;

27



8. Kapliczka murowana;
9. Kapliczka murowana;
10. Kapliczka drewniana;
11. Kapliczka drewniana;
12. Kapliczka drewniana;
13. Dom drewniany;
14. Dom drewniany;
15. Dom drewniany;
16. Dom drewniany;
17. Dom drewniany;
18. Stodota drewniana;
19. Zagroda: dom drewniany, stajnia, stodota;
20. Pomnik Tadeusza Kosciuszki;
21. Cmentarz grzebalny;
22. Plebania;
23. zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Stanistawa B. i M, nr rej. A/67 z 18.11.2008 r. w
sktad, ktérego wchodzi:
a. koscidt parafialny;
b. cmentarz przykoscielny;
c. ogrodzenie cmentarza przykoscielnego z bramag i furtami;
d. 4 kaplice w narozach ogrodzenia cmentarza.

Potrzeba ochrony zabytkéw wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw
zostata w planie ogdélnym uwzgledniona poprzez wyznaczenie strefy cmentarza dla
zabytkowego cmentarza.

Pozostate obiekty i obszary, znalazty sie w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowg zagrodowg, ustugowych oraz produkcji rolnicze;j.

Na obszarze gminy Godzianéw zostaty ujawnione stanowiska archeologiczne,
zidentyfikowane w ramach , Archeologicznego Zdjecia Polski” (AZP) oraz pdzniejszych badan
archeologicznych. tacznie na terenie gminy zlokalizowano 115 stanowisk archeologicznych.
Obecnos¢ stanowiska archeologicznego na danym terenie wigze sie z koniecznoscig
przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych w sytuacji wykonywania robdt
ziemnych lub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci. Jednak sama
obecnos¢ stanowiska archeologicznego nie jest bezwzgledng barierg dla realizacji inwestycji i
z tego powodu ich obecnos¢, nie przektada sie w sposéb bezposredni na zasiegi
poszczegdlnych stref.

Na obszarze gminy Godziandw nie znajdujg sie obiekty objete ochrong konserwatorska,
jako dobra kultury wspodtczesnej.
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Wystepujace na terenie gminy formy ochrony dziedzictwa kulturowego przedstawione sg
na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

k. obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
W gminie Godziandéw nie wystepujg pomniki zagtady, o ktérych mowa w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

l. terenéw zamknietych i ich strefy ochronne
W obrebie gminy Godziandw zostaty ustanowione tereny zamkniete ze wzgledu na
bezpieczenstwo i obronnos¢ panstwa, zgodnie z ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo
geodezyjne i kartograficzne. Na ich terenie jest zlokalizowana linia kolejowa nr 1 Warszawa
Zachodnia - Katowice, odcinek Skierniewice R95 - Koluszki.

Dla terendéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych wystepujg ograniczenia dotyczgce
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robot ziemnych
wynikajgcych z zapiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew, krzewdw, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzenia i utrzymania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych.

Znajdujgce sie na terenie opracowania tereny zamkniete zostaty uwzglednione
poprzez ich wigczenie do strefy komunikacyjnej. W ich bezposrednim sgsiedztwie natomiast
nie wyznaczono stref umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

Granice terendw zamknietych zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
niniejszego uzasadnienia.

m. obszarow ograniczonego uzytkowania
Na obszarze gminy nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania, ktére
zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony Srodowiska, tworzy sie dla zaktadu lub innego
obiektu w przypadku, gdy z postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, z
analizy porealizacyjnej lub przegladu ekologicznego wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢é
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska, wymagane obowigzujgcymi przepisami.
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n. obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji
W gminie Godziandéw obszary wymagajace rekultywacji to tereny nieczynnych
wyrobisk. Na obszarze gminy Godziandw nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen i
remediacji.

0. obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji
Na terenie gminy Godziandw nie znajdujg sie wyznaczone obszary zdegradowane i obszary
rewitalizacji.

p. obszarow cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja
Dla terenu gminy Godziandw nie wyznaczono w drodze uchwaty obszaréw cichych w
aglomeracji ani poza aglomeracjs.

g. gruntow rolnych stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz gruntow lesnych
Gmina Godzianow charakteryzuje sie niskim udziatem gruntow rolnych klasy Il i lll (tgcznie
okoto 16,68 %), czyli gleb bardzo dobrych i dobrych. Nie wystepujg tu gleby klasy I.

Jakos¢ uzytkéw rolnych w gminie wyrazona za pomocg wskaznika bonitacji gleb
przedstawia sie nastepujgco:

e klasa lll —652,7649 ha (16,68 %),
e klasa lV—1948,0475 ha (49,76 %),
e klasaV—894,0705 ha (22,84 %),
e klasaVI—-419,6762 ha (10,72 %).

Wiekszos¢ powierzchni gruntéw rolnych klasy Il zostata przyporzadkowana w planie
ogdlnym do strefy produkc;ji rolniczej. W pozostatych przypadkach zostaty przyporzadkowane
do stref budowlanych oraz strefy otwartej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Obszar gminy Godziandéw charakteryzuje sie niskim poziomem lesistosci — ok. 7,4 % (dane
GUS z 2024r.). Zwigzane jest to z faktem, iz teren ten podlegat intensywnemu wylesianiu dla
potrzeb rolnictwa. Lasy poza kilkoma wiekszymi kompleksami (w obrebach Ptyéwia,
Godziandw i Zapady) nie tworzg duzych komplekséw, lecz wystepujg wyspowo.

W celu ochrony istniejgcych laséw wiekszos¢ ich powierzchni, szczegdlnie duze kompleksy
leSne zostata przyporzadkowana w planie ogdélnym do stref otwartych. Ustalajgc
rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy kubaturowej w niniejszym planie
o0gdlnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowac w tereny laséw.
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Obszary uzupetnienia zabudowy byty wyznaczane z poszanowaniem wiekszosci gruntéw
wysokich klas bonitacyjnych oraz terendéw lesnych.

r. zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii
przemystowej
Wedtug informacji przekazanych we wniosku z dnia 26.08.2024 r. od Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w todzi, Delegatura w Skierniewicach, na terenie gminy
Godziandw w miejscowosci Pty¢wia 44, 96-126 Godziandw dziatalnos$¢ gospodarczg prowadzi
Zaktad Zwiekszonego Ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej, t.j. DYNAMIC GAS &
WASH Budek Krzysztof, Budek Dariusz S.C.

taczna ilo$¢ sktadowanych substancji niebezpiecznych na terenie Zaktadu zgodnie z
przedtozonym Programem zapobiegania powaznej awarii przemystowej moze wynosic:

e w przypadku gazu propan-butan w ilosci 198,05 Mg;
e w przypadku oleju napedowego w ilosci 4,1 Mg.

Powyzszy zaktad w planie ogdlnym zostat wtgczony do strefy gospodarczej. W
najblizszym sgsiedztwie zaktadu w planie ogélnym nie wyznaczono nowej zabudowy, a
zachowano jedynie zabudowe istniejgca.

Granice zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do niniejszego uzasadnienia.

s. obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
W zwigzku z lokalizacjg gminy Godziandw w potudniowo-wschodniej czesci Polski, nie
wystepujg na jej terenie obszary pasa nadbrzeinego, w tym rdéwniez obszary pasa
technicznego.

4.4. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajagcych z rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna
Na obszarze gminy znajdujg sie 3 placéwki oSwiatowe:

o Zespot Szkoét Ogdlnoksztatcgcych w Godzianowie;
e Szkota Podstawowa w Lnisnie;
e Przedszkole w Godzianowie.
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W miejscowosci Godzianéw znajduje sie Urzad Gminy.

W zakresie pomocy spotecznej w miejscowosci Godziandw znajduje sie Gminny O$rodek
Pomocy Spotecznej.

W zakresie kultury w miejscowosci Godziandw znajduje sie Gminne Centrum Kultury,
Sportu i Biblioteka.

Wiekszos$¢ ww. obiektdéw infrastruktury spotecznej zostato w planie ogdlnym przypisane
strefom ustugowym.

Infrastruktura transportowa

Przez pétnocng czes¢ gminy przebiega linia kolejowa nr 1 Warszawa Zachodnia - Katowice,
odcinek Skierniewice R95 — Koluszki. Na obszarze gminy potozony jest 1 osobowy przystanek:
Pty¢wia. Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U. 2024 poz.
697 z pdzn. zm.) budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m
od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m. W sgsiedztwie terendw kolejowych nie wyznaczono nowych stref
budowlanych z wyjatkami, ktére opisano w czesci dotyczgcej terendw zamknietych.

Ukfad komunikacyjny drég publicznych gminy tworzy droga wojewddzka nr 705, drogi
powiatowe oraz drogi gminne. Uktad komunikacyjny drég publicznych uzupetnia lokalna siec
drég wewnetrznych (o réznych parametrach) w formie drég ogdlnodostepnych, petnigcych
funkcje drog dojazdowych do terendw zabudowanych oraz gruntéw rolnych i lesSnych.

Linia kolejowa oraz droga wojewddzka nr 705 zostaty wtgczone w planie ogélnym do strefy
komunikacyjnej. Pozostate drogi nie zostaty wyznaczone jako osobne strefy w zwigzku z tym,
iz tereny komunikacji dopuszczone sg w profilu podstawowym w kazdej ze stref.

Infrastruktura techniczna

Gtéwnym Zzrodtem zaopatrzenia w wode do celdw komunalnych w gminie Godzianéw sg 4
ujecia wod podziemnych (Godzianéw, Zapady, Lnisno i Ptyéwia). W obrebie Godzianéw
zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekdw. Na obszarze gminy Godziandw nie ma
zlokalizowanego Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych.

Przez obszar gminy przechodzi 1 linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia oraz liczne
linie Sredniego i niskiego napiecia. Linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia przechodzi
przez obreb Kaweczyn, Godziandéw i Zapady. Dla linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV wyznacza sie w planie ogélnym strefe ochronng szerokosci 36m (po 18m od
osi linii). Strefa ochronna zostata uwzgledniona w planie ogdlnym poprzez nie wyznaczenie w
jej granicy stref dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowa.

Gmina Godziandw posiada dobre wyposazenie w infrastrukture teletechniczng. Na terenie
gminy znajdujg sie trzy bazowe stacje telefonii komdrkowej w Godzianowie i Ptyéwi, ktdrej
operatorem jest Play i Plus.
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Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia DN1000 relacji Gustorzyn-
Wrondw wraz z towarzyszgcym kablem swiattowodowym. Obstugg sieci zajmuje sie Operator
Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Dla gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, obowigzuje
szerokosc strefy kontrolowanej 12m. Strefa kontrolowana od gazociggu, zostata uwzgledniona
w planie ogdlnym poprzez nie wyznaczenie w ich granicach stref dopuszczajgcych zabudowe
mieszkaniowa.

Obiekty infrastruktury technicznej zostaty ujete w ramach strefy infrastrukturalnej.
Ponadto infrastruktura techniczna jest dopuszczona w pozostatych strefach planistycznych w
ramach profilu podstawowego o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisdw i wyrysow.

4.5. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazach priorytetowych

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa tédzkiego zostat przyjety uchwatg Nr XI11/150/25

Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa todzkiego. Na obszarze gminy Godziandw nie wskazano
rekomendacji i wnioskow oraz krajobrazu priorytetowego.

Audyt krajobrazowy identyfikuje na terenie gminy nastepujgce krajobrazy: lesny z
przewagg siedlisk borowych, wiejski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzgcych mate pola oraz wiejski z przewagga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim.

Pod wzgledem rzezby terenu, krajobrazy w gminie zaliczane sg do krajobrazow
réwninnych, falistych, pagérkowatych, a takze do krajobrazéw dolin.

Krajobrazy lesne sg krajobrazami przyrodniczymi, zazwyczaj ekstensywnie uzytkowanymi,
ktore funkcjonujg gtéwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych. Krajobrazy wiejskie to
krajobrazy przyrodniczo-kulturowe, ktérych uksztattowanie wynika z wspdlnego dziatania
procesow naturalnych oraz sSwiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej
przez cztowieka.

Cechy wynikajgce z audytu krajobrazowego zostaty uwzglednione w planie ogdélnym.

Wiekszo$é powierzchni gruntéw rolnych zostata przyporzgdkowana w planie ogélnym do
strefy produkcji rolniczej. W pozostatych przypadkach zostaty przyporzgdkowane do stref
budowlanych oraz strefy otwartej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W celu ochrony istniejgcych laséow wiekszos$é ich powierzchni, szczegélnie duze kompleksy
leSne zostaly przyporzadkowane w planie ogélnym do stref otwartych. Ustalajgc
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rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy kubaturowej w niniejszym planie
ogdélnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowaé¢ w tereny laséw. Obszary
uzupetnienia zabudowy byly wyznaczane z poszanowaniem wiekszo$ci gruntéw wysokich klas
bonitacyjnych oraz terendw lesnych.

Tereny budowlane zostaty w planie ogdélnym wyznaczone jedynie wzdfuz istniejacych
ciagdw komunikacyjnych.

4.6. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgcych z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony
srodowiska

Gtéwnym celem opracowania ekofizjograficznego jest kompleksowa ocena srodowiska

przyrodniczego na potrzeby planowania przestrzennego. Obowigzek sporzadzenia
ekofizjografii wynika z art. 72 ust. 4, 5 i 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Godziandéw zostato sporzgdzone na potrzeby
uchwalenia planu ogdlnego gminy Godziandw na podstawie uchwaty Nr V/25/24 Rady Gminy
Godzianow z dnia 6 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
Gminy Godziandw. Zawiera ono czes$¢ opisowg oraz czes¢ graficzng, przedstawiajgcg w formie
mapy informacje dotyczgce elementow srodowiska przyrodniczego.

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Godziandw wskazuje na najwazniejsze kierunki,
ktore powinny by¢ podejmowane na tym terenie. Powinny polega¢ one na:

1. ochronie zieleni, w tym:
e maksymalnym zachowaniu i ochronie istniejgcych komplekséw lesnych;
e prowadzeniu gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;
e zwiekszeniu wskaznika lesistosci poprzez zalesienie gleb najstabszych klas
bonitacyjnych o matej przydatnosci dla produkc;ji rolnej;
e ochronie urzadzonych grup zieleni wysokiej;
e maksymalnej ochronie wszelkich zadrzewien, w tym szczegdlnie szpaleréw
przydroznych, jak rowniez zieleni tegowej i Srodpolnej.
2. ochronie wartosci przyrodniczych, w tym:

e ustanowienie form ochrony przyrody.
3. ochronie wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym:

e dazeniu do osiggniecia planowanej czystosci wéd powierzchniowych;

e zakazowi odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu i wadd
powierzchniowych (zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi);

e modernizacji urzagdzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jako$ciowych wody pitnej;
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e udostepnieniu rowdow dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajacych i
udrazniajacych;

e zachowaniu w ramach mozliwosci istniejacej sieci rowdéw w celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji szczegétowych i witasciwych
warunkoéw odbioru wod powierzchniowych;

e koniecznosci zapewnienia dostepu do rzek, zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

4. ochronie jakos$ci powietrza atmosferycznego, w tym:

e sukcesywnego przechodzenia na paliwa bezpieczne ekologicznie, w systemie
ogrzewania indywidualnego (gaz, olej opatowy, takze energia elektryczna);

e stosowaniu kottowni lokalnych bazujacych na ekologicznych nosnikach energii,
szczegOlnie dla projektowanych wiekszych rejonéw rozwojowych;

e wprowadzaniu pasow zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

5. ochronie przed ucigzliwoscig akustyczng, w tym:

e stosowaniu w budynkach materiatow o zwiekszonej izolacyjnosci akustycznej;

e poprawie stanu nawierzchni drég publicznych;

e realizacji inwestycji zmniejszajgcych narazenie na hatas komunikacyjny (w
szczegolnosci pasow zieleni izolacyjnej) oraz sukcesywne eliminowanie technologii
i urzgdzen przekraczajgcych dopuszczalne normy hatasu.

6. ochronie wartosci krajobrazu kulturowego, w tym:

e utrzymaniu ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz przeciwdziatanie chaotycznemu lokalizowaniu
zabudowy;

e eksponowaniu, poprzez zabiegi kompozycyjne, obszaréw i obiektéw o duzych
warto$ciach  przyrodniczych i  krajobrazowych  (dominant  kulturowo-
znaczeniowych, wysokosciowych);

e ksztattowaniu nowej zabudowy w poszanowaniu dla tradycji architektonicznej
regionu oraz sgsiadujgcych terendw.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogdlnym.

W celu ochrony zieleni wiekszo$¢ laséw zostata przyporzagdkowana w planie ogélnym do
strefy otwartej. Ustalajgc rozmieszczenie stref dopuszczajgcych realizacje zabudowy
kubaturowej w niniejszym planie ogélnym starano sie w jak najmniejszym stopniu ingerowacd
w tereny lesne.

4.7. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
wynikajacych z zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = My, — 20

Pzo
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gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, wyrazone w liczbie
mieszkancow,

Mo — 0znacza prognozowanga liczbe mieszkarnncéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMyo — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Poo — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzordéw:

Pyo =3Py — 2P_y9
Pyy = 2Py — P_y
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z
najnowszymi danymi,

P.10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,

P20 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane.

1.P,, =3%30,7—2%269
1.P20 = 38, 3
2.P,, =2%30,7— 23,4
2.P20 = 38
Zgodnie z §3 ust. 8 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.z 2023 r., poz. 2758 z pézn. zm.)

w przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego
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mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartosé tego
parametru wynoszgcg 40 m? na jednego mieszkanca. 2 070,6 - 1 963,2

78 528
40,0

ZAP =1972 * 1,05 -
ZAP=107,4

Zgodnie z §3 ust. 9 pkt 2 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758) w
przypadku gdy zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2
wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie
mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wynosi: 500.

37



	1) Wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w tym przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3
	2) Wyjaśnienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej w granicach określonych w planie ogólnym – w przypadku ich wyznaczenia
	3) Wyjaśnienie przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie ogólnym: gminny katalog stref planistycznych (profil funkcjonalny stref planistycznych, wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksym...
	4) Wyjaśnienie sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w art. 13b:
	4.1. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających z ustaleń polityki przestrzennej gminy określonej w Strategii Rozwoju Gminy Godzianów
	4.2. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających z ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego
	4.3. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających ze znajdujących się na terenie opracowania:
	a. form ochrony przyrody oraz ich otulin
	b. obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, wałów przeciwpowodziowych oraz pasów o szerokości 50 m od stopy wału
	c. obszarów gruntów zmeliorowanych
	d. terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy
	e. stref ochronnych ujęć wody
	f. obszarów ochronnych zbiorników wód śródlądowych
	g. terenów górniczych i obszarów górniczych wraz z filarami ochronnymi
	h. udokumentowanych złóż kopalin, kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla i podziemnych bezzbiornikowych magazynów substancji
	i. obszarów uzdrowisk oraz obszarów ochrony uzdrowiskowej
	j. zabytków objętych formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujętych w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	k. obszarów pomników zagłady i ich stref ochronnych
	l. terenów zamkniętych i ich strefy ochronne
	m. obszarów ograniczonego użytkowania
	n. obszarów wymagających przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
	o. obszarów zdegradowanych i obszarów rewitalizacji
	p. obszarów cichych w aglomeracji oraz obszarów cichych poza aglomeracją
	q. gruntów rolnych stanowiące użytki rolne klas I–III oraz gruntów leśnych
	r. zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej
	s. obszarów pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego
	4.4. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających z rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
	4.5. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających z rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazach priorytetowych
	4.6. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających z opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 ust. 1–3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – prawo ochrony środowiska
	4.7. Sposób uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy wynikających z zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie

